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Suunnittelualue on rajattu kuvaan viitteellisesti sinisella.

Asemakaavan muutos ja tonttijaon vahvistaminen koskee 14. kaupunginosaa ja muutos koskee
14. kaupunginosan korttelin tonttia 9/ 13. Suunnittelualue sijaitsee Kankaanalueen luoteispuolella
Tourujoen varrella keskustan laheisyydessa.

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavatydn laatiminen on aloitettu maanomistajan hakemuksesta. Asemakaavan tavoitteena
on mahdollistaa paritalon rakentaminen maanomistajan omistamalle kiinteistdlle, jolla on ennes-
tadan suojeltu ns. Rytin talo. Alue on kulttuurihistoriallisesti merkittava.

Asemakaavalla muodostuu asuinrakennusten korttelialue, jolla asuinrakennusoikeutta on yhteensa
611 kerrosalaneliometria. Kiinteistolla oleva Rytin talo merkitdan asemakaavassa suojelluksi ja
piha-alueiden toteuttamista ohjataan alueen luontoarvot huomioon ottaen. Erillisen autotallin raken-
nusalan rakennusoikeus on 40 kerrosalanelidmetria.

Korttelialueen rajausta muutetaan Tourujoen pinnankorkeuden muutoksesta johtuneen vesialueen
muutoksen vuoksi.

Maankayttésopimus laaditaan asemakaavan yhteydessa.
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1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Kaavoituksen vireille tulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 12.4.2022.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille 17.4.2022
luonnosvaiheen nahtavilla olosta tiedottamisen yhteydessa.

Naapureiden kanssa on jarjestetty katselmus asemakaavan lahtékohdista 16.8.2022.

Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 6.2.2024.

Asemakaavaluonnos MRA 308§:n mukaisesti nahtavilla 16.2.-18.3.2024

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 25.3.2025.

Asemakaavan muutosehdotus MRL 65§:n mukaisesti nahtavilla xx.xx.— xx.xx.2025.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan késittelyssé xx.xx.2025.

1.4 Yhteystiedot

Pekka Lassila, kaavoitusarkkitehti

Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Puh. 040- 6236603

Sahkopostiosoite: pekka.lassila@jyvaskyla.fi
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2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

Asemakaavatyon laatiminen on aloitettu maanomistajan hakemuksesta. Asemakaavan tavoitteena
on mahdollistaa paritalon rakentaminen maanomistajan omistamalle kiinteistdlle, jolla on ennes-
tdan asemakaavalla suojeltu ns. Rytin talo. Alue on kulttuurihistoriallisesti merkittdva. Asemakaa-
van vireille tulosta on kuulutettu sanomalehti Keskisuomalaisessa 12.4.2022.

2.2 Tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

= |aatia alueelle asemakaavamuutos, joka mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan
asuinymparistén muodostumisen.

= edistdd kestavien liikkkumismuotojen (kevyt liikenne, joukkoliikenne) kayttéa ja mahdolli-
suuksia seka varmistaa sujuvat ja turvalliset liikenteelliset yhteydet ajoneuvoliikenteelle.

* muodostaa tiivis ja yhdyskuntataloudellisesti toteuttamiskelpoinen aluekokonaisuus.

= toteuttaa AVOin kaupunkiymparist6 -politiikkaa, niin etta keskidssa ovat erityisesti yhteinen
ideointi erilaisin osallistumisen menetelmin seka ihmislaheisen kaupunkiymparistéon suun-
nittelu maiseman ja historian arvot huomioiden.

Suunnittelutilanteesta johtuvat tavoitteet

= suunnittelualue on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaista ensisijaista tdydennysrakenta-
misen kohdentamisvyohykettd, jolla tdydennysrakentaminen on erityisen suotavaa.

= suunnittelualue sijoittuu toteutuneen yhdyskuntarakenteen keskelle rakennetun infrastruk-
tuurin ja palveluiden aarelle. Alueen hyédyntaminen tehokkaaseen asuinrakentamiseen on
siten yhdyskuntataloudellisesti erityisen jarkevaa ja suotavaa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuvat tavoitteet

= huomioidaan tontilta aukeavat ndkymat Tourujoelle sekd naapuritalojen nadkymat Torujoki-
laaksoon.

= sdilyttdd mahdollisimman suuri yhtendinen istutettava piha- alue ulottuen Tourujoen ran-
taan. Tourujoen kunnostussuunnitelman ja siihen liittyvien viheralueiden sijainti on huo-
miotava asemakaavamuutoksessa.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue on Vapaaherrantien eteldpuolella Tourujoen rannassa noin kilometrin
paassa Jyvaskylan keskustasta. Kiinteistd 179-14-40-13 rajautuu eteldosastaan Tourujokeen, muu-
ten sitd ympardi asuinpientalokorttelit. Alue on suurimmaksi osaksi puutarhamaista piha-aluetta,
mutta Tourujoen rannassa on tiheampaa puustoa. Tontilla on asemakaavalla suojeltu Rytin talo.
Tontti ei rajaudu asemakaavan mukaiseen katuun, vaan ajo tontille Vapaaherrantielta tapahtuu naa-
puritontin kautta asemakaavaan merkityn ajorasitteen perusteella. Kaupungin keskustaa lahella ole-
valla alueella on kattavat liikenneyhteydet kaikilla kulkumuodoilla seka kunnallistekniset jarjestelmat.
Tontille kulku on Vapaaherrantielta rasitteena 179-14-40-6 tontin kautta.

4

i LN

N&kymé suunnittelualueelle Tourujoen toiselta puolelta.v. 2022. Vaalea Rytin talo ndkyy kuvan keskelld. Rannan puusto
peittdd nakyvyyttd myos talviaikaan.

Suunnittelualueen I&hiympdristén pientaloja ja Tourujokea v. 2022. Keskelld nédkyy suojeltu Rytin talo.
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on asuinpainotteisten alueiden ja luonnon ympardima osa Tourujoen vartta jatkuen
Kankaan alueelle Palokkajarvelta. Pohjoispuolella aluetta sijaitsevat Seppalan suuret automarketit
ja erikoisliikkeet. Ohitustien ramppijarjestelyjen vaikutus alueen palveluihin kuten kauppojen sijaintiin
tulevaisuudessa on viela avoin.

Kaupunkikuva ja rakennukset

Tontin pohjoiskulmassa olevan asemakaavalla suojellun Rytin talon rakennustyét on aloitettu
vuonna 1952. Rakennus on rakennushistoriallisesti paikallisesti merkittava. Johtajan asunnoksi ra-
kennettu Harjulan kokonaisuuteen liittynyt (Vali-Harjula) rakennettiin vuonna 1951 valmistuneiden
piirustuksien mukaan. Suunnittelijana oli tuolloin G.A. Serlachiuksen luottoarkkitehti Heimo Kauto-
nen, joka suunnitteli samoihin aikoihin myds Kankaan tehtaan laajennusosia. Perustus on betonista
ja kerroksia on kaksi, runko on kasin muurattu tiilesta ja ulkopinta rapattua. Alkujaan rappaus on ollut
vaalean ruskea. Joenvarren alue sailyy puustoisena kuten vuoden 1952 ilmakuvassa.

Kankaan alueen tehtaita ja Tauluméked 22.09.1952, Jussi Jadppinen, Kaupunki siipien alla v. 2014/ valokuva Lallo. Kaa-
vamuutosalue (likimaérin) on merkitty kuvaan keltaisella. Kuvassa ndkyy muutosalueen vasemmassa reunassa patosul-
kusillan sijainti, josta oli kdynti Rytin talolle. Jokivarsi erottuu puustoisena.

Heimo Kautosen rakennuslupavaiheen julkisivupiirustukset eteldén ja ldnteen v. 1951
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Arkkitehti Heimo Kautosen rakennuslupavaiheen julkisivupiirustukset itdén ja pohjoiseen v. 1951.

Arkkitehti Heimo Kautosen rakennuslupavaiheen asemapiirustus ja leikkaus v. 1951. Rakennuksia on alueella ollut vain
kolme, kunnes 2000-luvun alussa alueen luonne on muuttunut liian tehokkaan tdydennysrakentamisen vuoksi.

Arkkitehti Heimo Kautosen laajennettu asemapiirustus
vuodelta1952, jossa ndkyy sulkupato ja sieltd pihaan
padsisdénkéynnille johtaneet portaat seké portti, joka
on nykyé&én sdilytetty.

Sulkupato ja portaat on esitetty likimdaraisesti violetilla
Jja kaavamuutosalue likimééréisesti keltaisella. Portti
nuolenkohdalla, kuva alapuolella.
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Kuva: llmakuva pohjoisesta marraskuussa vuonna 2024/ Jyvaskyldn kaupunki/ kaupunkimittaus. Kaavamuu-
tosalue on osoitettu kuvassa likimaaréaisesti oranssinkeltaisella pistekatkoviivalla. Rannassa on sankkaa
puustoa, muuten tontti on puutarhamainen.

Aumakattoisen kivirakenteisen Rytin talon eteldpuolen julkisivua joulukuussa vuonna 2024/ Jyvéaskylan kau-
punki / Pekka Lassila.
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Rytin talon lansipuolen julkisivua joulukuussa vuonna 2024/ Jyvaskyldn kaupunki / Pekka Lassila.

Suunnittelualeen pohjoispuolelle on vuonna 2003 rakennettu omakotitaloja. Lansipuolella on
vuonna 1919 valmistunut ja vuonna 2002 laajennettu omakotitalo.

Kuva: Kaavamuutosalueen ldnsi puolella oleva omakotitalo katsottuna eteldsté v.2024. Jyvaskyldn kaupunki
/ Pekka Lassila

10



14:072 Vapaaherrantie 21, selostus ehdotusvaihe (11)

Kuva: Kaavamuutosalueen itdpuolella oleva omakotitalo katsottuna ldnnesté v. 2024. Jyvéaskylén kaupunki /
Pekka Lassila

Asuminen, sosiaalinen ymparisto ja palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Tourujoen varrella vilkkaan Lohikoskentien, Vapaaherrantien ja Kankaan
alueen vaissa. Vaestérakenne vaihtelee lapsiperheista elakelaisiin. Suunnittelualueella ei ole omia
palveluja, mutta I&histolla on Seppalan marketkauppa-alue ja keskustan palvelutkin ovat vain parin
kilometrin paassa.

3.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella on Tourujokeen viettava rinne, jossa on varttunutta sekapuustoa (mantya, rau-
duskoivua, haapaa). Rinnemetsassa kasvaa myos luontaisesti uudistuneita sembramantyja. Rin-
nemetsa on luonnontilaisimmillaan jyrkassa rinteessa lahelld Tourujoen maapatoa. Pihassa kasvaa
yksittaispuita, lajeina mm. sembramanty, tammi, raita ja rauduskoivu.

Virkistys

Suunnittelualue sijaitsee mm. Palokkajarven tuntumassa, jonne paasee turvallisesti kevyenliiken-
teen vaylaa pitkin. Tourujoen kunnostuksen myo6ta jokivarren virkistysarvot paranevat.

Liikenne

Lohikoskentie, Vapaaherrantie ja Kankaanalue muodostavat hyvan liikenteellisen palveluverkon,
joista on lukuisia linja-autopysakkeja aivan korttelialueen reunoilla.

Melu

Kaavamuutosalue on osittain yli 55 dB:n paivamelualuetta.

11
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Ote kansallisen meluselvityksen kartasta (v. 2022). Vasemmassa kuvassa toteutunut yhteismelu paivélla ja
oikean puoleisessa yhteismelu y6lla. Vihreé véri kuvaa alle 55dB:n tasoa ja keltainen yli 55dB:n tasoa. Kaa-
vamuutosalue on osittain yli 55 dB:n melualuetta (péivdmelu).

3.1.4 Maanomistus

Alue on yksityisessa maanomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatokset valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Luodaan edellytykset vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta. Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta. Merkittavat
uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

12
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Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista. Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutoksen tavoitteet ovat valtakunnallisten alueiden kayton tavoitteiden mukaisia.
Taydennysrakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja kevyen liikenteen yhteyksien varrelle
suhteellisen lahelle kaupungin merkittavimpia tydssakaynti- ja palvelualueita on VAT:in kohtien 1.
ja 2. mukaisia. Suojellun rakennuksen pihapiirin muuttaminen voi olla joiltain osin olla ristiriitainen
kohdan 4. tavoitteita vastaan luonnonymparistdn, mutta erityisesti kulttuuriymparistén osalta.

Kuva suunnittelualueen etelédkulmasta marraskuussa vuonna 2024. Tourujoen rakennustyét etenevét kuvan
vasemmassa laidassa. Kuva: Jyvaskyldn kaupunki / kaupunkimittaus

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018. Maakuntakaavassa suunnittelualue on seudullisesti merkittava
tiivistettava taajama.

13
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v

sl e 3 ()
Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta.

Yleiskaavat

Jyvaskylan yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10.11.2014 oikeusvaikutteisena
(kaava on tullut voimaan 25.11.2016). Alla on otteet yleiskaavan kartoista ja maarayksista, joissa
suunnittelualueen ymparistodn kohdistuu merkintdja tai maarayksia.

Ote Jyvéskylédn kaupungin pdékartasta 1/7 Yhdyskuntarakenteen ohjaus, kaavamuutosalue on esitetty likim&aréisesti
oranssinkeltaisella. Viheryhteyden séilyttdminen on korostettu kuvassa vihreédllé raidoituksella.

Jyvaskylan kaupungin yleiskaavan paakartassa suunnittelualue on kestavan liikkkumisen taajamaa
ja rajautuu osittain kaavoitettavaan Kankaanasuinkerrostaloalueen reunaan.

Kestavan liikkumisen taajama: Tiivistyva, toiminnoiltaan monipuolinen taajamara-
kenteen alue, jolla maankaytdn muutosten ja tehostamisen tulee perustua

asemakaavoitukseen. Asemakaavoituksessa tulee noudattaa yleiskaavakarttojen 2-6
merkint6ja ja maarayksia. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tar-
peet seka paikallisten viheryhteyksien jatkuminen. Suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota myos joukkoliikenteen, jalankulun ja py6railyn olosuhteisiin.

Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen asemakaavan. Ennen
asemakaavoitusta alueella voidaan sallia ympariston ominaispiirteisiin soveltuva,
myO6hempaa kaavoitusta haittaamaton, olemassa olevien rakennuspaikkojen korjaus-
ja tdydennysrakentaminen.

14
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Kuva otettuna Rytin talon tontin kaakkoiskulmasta Kankaan alueelle péin joulukuussa vuonna 2024. Touru-
joen rakennustyét etenevét kuvan oikeassa laidassa. nk. Valkoinen talo ndkyy kuvassa keskelld. Kuva: Jy-
vaskyldn kaupunki / Pekka Lassila.

Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa 14.02.2000 hyvaksytty asemakaava. Asemakaavassa suunnitte-
lualue on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-1). Asemakaavassa on suojeltu sr-
merkinnalla ns. Rytin talo sekd osa piha-alueen puustosta. Rantavyéhykkeelle on merkitty laaja is-
tutettava alueen osa (ips). Olemassa olevassa kaavassa on Rytin talon rakennusoikeudeksi mer-
kitty 300 kerrosalaneliometria ja autotallirakennuksen 40 kerrosalanelidmetria.

Z9MITRG

Ote ajantasa asemakaavasta. Rytin talo merkitty sr-merkinnélld. Suojeltua puustoa on merktty sj-merkin-
nélla. Sininen viiva osoittaa uuden v. 2024 muuttuneen vesirajan sijainnin.
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Lahiympariston kaavatilanne

Kankaan alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kankaan osayleiskaava, joka ohjaa alueen ke-
hittamista ja asemakaavoitusta.
AVOin kaupunkiymparisto -politiikka (Jyvaskyldan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiympariston suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityi-
sesti arkkitehtuuria, viherymparistoa ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

1) Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistoa inmislaheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

2) Viihtyisaksi koko kylan voimin padasemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparistolla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

3) Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla
kokeiluilla, ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.
Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastoton, jat-
teetdn ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022—2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strate-
giakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskylad 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta tee-
masta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

= kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen. Taydennysrakentaminen olevan
liikenne- ja kunnallistekniikan infran Iaheisyyteen.

= ilmastokestava liikkennejarjestelma
= ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen
= viihtyisa ja monimuotoinen ymparisto

= Alueen rakenteen tadydennyssuunnittelussa on pyritty sddstdmaan yhtenaisia viheralueita ja
ohjaamaan saan aari-ilmiéihin varautumiseen.

Muut aluetta koskevat paatokset

Rytin talo on suojeltu asemakaavalla.

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Jyvaskylan kaupungin meluselvitys 2022 (WSP Finland Oy)

Jyvaskylan kaupungin meluselvityksessa on tarkasteltu laskennallisesti tie- ja raideliikenteen seka
teollisuustoimintojen aiheuttamia ymparistdmelutasoja koko kaupungin alueella. Suunnittelualuee-
seen kohdistuvia melulahteita on. erityisesti alueen pohjoisosassa. Yli 55 dB:n ylittdvat melutasot
ulottuvat paivaaikaan n. 20 metrin etaisyydelle tontin reunasta. Keltainen alue ulottuu puolivaliin
tonttia. Alueen rakennukset sijaitsevat kokonaan vihrealla alueella ja piha-alueet osittain.
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Kansallinen meluselvitys v. 2022. Kaavamuutosalue merkitty likimaéaréisesti oranssilla katkoviivalla.
Vasemmassa kuvassa yhteismelu pé&ivélla ja oikean puoleisessa yhteismelu yélla. Vihred véri kuvaa alle
55dB:n tasoa ja keltainen yli 55dB:n tasoa. Kaavamuutosalue on osittain yli 55 dB:n melualuetta.

Liito-oravaselvitys 2022 (Jyvaskyldn kaupunki)

Alueella vuonna 2022 tehdyn liito-oravaselvityksen mukaan tontin rinnealueelta tehtiin jatésha-
vainto haavan juurelta. Alueella ei havaittu liito-oravalle soveltuvia pesia (kolopuut, pdntét tai ri-
supesat) eika tunnistettu liito-oravan lain turvaamia lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Ranta-alu-
een puustoinen sekametsavyohyke toimii liito-oravan kulkuyhteytena ja ruokailualueena.

Maaperatutkimus ja rakennettavuusselvitys, Insindoritoimisto Pohjatekniikka Oy v. 2011

Maapera on moreenia. Alueen rakennettavuudesta on teetetty selvitys, jossa on tutkittu rakennus-
paikan maapohjan stabiliteettia ja kantavuutta. Paikka on osoittautunut nykyisen purettavan maa-

kellarin kohdalta yléspain pohjarakennusolosuhteiltaan hyvaksi moreenipohjaksi, jossa ei ole erain
paikoin tunnistettua Tourujoen rantatdrman sortumisvaaraa.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu sanomalehti Keskisuomalaisessa 11.3.2022, jonka jal-
keen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavillda kaavan verkkosivuilla.

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi tulisi jarjestda viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen
kesken

4.2 Luonnosvaihe

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu
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Alkuperaisen kaavamuutoshakemuksen 600 kerrosalaneliometrin kaksikerroksisen rivitalon esitys
nahtiin paikkaan liian suurena ja korkeana. Kaavaratkaisussa on taman jalkeen pyritty huomioi-
maan ympariston mittakaavaa ja on paadytty esittdmaan kerrosalaltaan 300 kerrosalaneliometrin
suuruista paritaloa, joka on osittain upotettu rinteeseen. Asemakaavan tavoitteita on selvitetty avoi-
messa yleisotilaisuudessa 22.2.2024. Luonnosvaiheen yleisdtilaisuus jarjestettiin Piippurannan
Klubilla. Tilaisuuteen osallistui noin 20 henkil6a.

Kaavaluonnos oli kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 6.2.2024.
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Ote asemakaavan luonnosvaiheen asemakaavakartasta.
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4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/huomioon

ottaminen

Asemakaavan muutoksesta jatettiin nahtavillaoloaikana 16.02.-18.3.2024 kaksi lausuntoa ja kaksi
mielipidetta. Yksi mielipide tuli ndhtavanaoloajan jalkeen.

Asukastilaisuuden muistio on kaavan verkkosivuilla. Asukastilaisuudessa keskeisia keskustelun ai-
heita olivat alueen nykyiset ja tulevat liikennejarjestelyt, maisemalliset arvot seka alueen luonto- ja
virkistysarvot.

Lausunnon antoivat Keski-Suomen museo ja Alva-yhtiét Oy. Alva-yhtiét Oy:n lausunto on luonteel-
taan tekninen.

Keski-Suomen museon lausunnossa esille nostetut asiat:

Kaavaratkaisua tulee kehittda niin, ettéd se huomioi rakennetun kulttuuriympariston arvot ja
uudisrakentamisen vaikutukset ymparistoon.

Kaavaselostusta tulee tadydentaa rakennetun kulttuuriympariston ja vaikutusten arvioinnin
osalta.

Asemakaavamaarayksien tulee olla ohjaavampia uudisrakentamisen osalta. Arkkitehtuurin
laatua koskevia kaavamaarayksia tulee tarkentaa.

Piharatkaisut tulee sovittaa paremmin olemassa olevaan ymparistéon sopiviksi.

Mielipiteen esitti asunto-osakeyhtio ja kaksi yksityishenkiloa.

Mielipiteissa esille nostetut asiat:

Uusi rakennus rikkoisi suojeltujen talojen ja jokirannan muodostaman kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan kokonaisuuden. Maisema muuttuisi voimakkaasti uuden rakennuksen ja siihen
liittyvien asumistoimintojen takia.

Liikenne rivitaloyhtion piha-alueen halki lisdantyisi. Rakennusaikainen lilkkenne aiheuttaa eri-
tyisen turvallisuusriskin.

Rivitaloyhtion maalle laadittu kiinteistorasite ei ole riittdva suurten ajoneuvojen kulun mah-
dollistamiseksi kaavamuutosalueen tontille.

Kankaan ja Seppalan alueen laajempi liikenneratkaisu tulisi olla selvilla ennen kuin kaava-
muutosta voidaan jatkaa. Kaavamuutos aiheuttaisi lisaa liikennetta Vapaaherrantielle.

Uudisrakennus ja siihen liittyvat toiminnot nakyisivat Tourujoen vastarannalle ja osaltaan hei-
kentaisivat Tourujoen kehittamista virkistyskayttoon.

Kaavamuutos ja siihen liittyva prosessi aiheuttaa jo sinadllaan haittaa alueen asukkaille ja
alentaa alueen asuntojen arvoa.

Kaavamuutos voi aiheuttaa alueen muissa maanomistajissa odotuksia siita, ettd heidankin
omistamilleen maille voidaan tehda samantyyppinen kaavamuutos. Kokonaisuutena nama
heikentaisivat laajemminkin alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Luonnosvaiheen palautteesta ja vastineista on laadittu erillinen yhteenveto, joka on asian liit-
teena (Liite 5).
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4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Asemakaavan muutosehdotus on paaosin kaavaluonnoksen mukainen. Maanmittauslaitos on maa-
ritellyt kaavamuutosalueen ulkopuolella olevan kaavamuutosalueelle johtavan ajorasitteen uudessa
rasitetoimituksessa syksylla 2024. Rasite on laajennettu esim. pelastusajoneuvoille sopivaksi.

Saadun palautteen ja tarkentuneen suunnittelun takia asemakaavan muutosehdotukseen on tehty
mm. seuraavanlaisia muutoksia luonnosvaiheen jalkeen:

- Suunnittelualueelta on kartoitettu sailytettavat puut ja paarakennuksen sitovaa rakennusalaa
on siirretty puiden sailyttamiseksi.

- Rytin talon eteldpuolelta on poistettu auton sailytyspaikan rakennusala.

- Uudisrakennuksen kattomuotoa koskeva kaavamaarays on muutettu Rytin talon tapaan sym-
metriseksi harjakatoksi ja raystaskorkeutta on madallettu.

- Uudisrakennuksen julkisivuvaatimuksia on muutettu ympariston arkkitehtuuriin paremmin so-
pivaksi.

- Suojelumaarayksia on tarkennettu. Uudisrakennuksen rakennusoikeudesta voidaan kayttaa
enintaan 50 %, jos tontin sr-1 — merkittyyn rakennukseen ei ole toteutettu kuntotutkimukseen
perustuvaa korjausta rakennuksen suojeluarvon sailyttdmiseksi. Tontin uudisrakennusoi-
keus voidaan kayttaa kokonaan, kun kuntotutkimukseen perustuva ja rakentamislupaa edel-
lyttdva kattava korjaustyo on suoritettu.

- AP-1 -korttelialueen raja on muutettu Tourujoen todellisen rantaviivan mukaiseksi ja samalla
asemakaavamuutosaluetta on laajennettu kasittdmaan Tourujoen vesialuetta (W) kaupun-
ginosarajaan saakka.

Asemakaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla 14 paivaa. Asemakaavan muutos ja tontti jaon
muutos on vaikutuksiltaan vahainen ja sen hyvaksyy kaupunkirakennelautakunta (hallintosaant6 16

§)-

Kaavaehdotus on kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 25.3.2025.
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Otteet luonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen asemakaavakartoista. AP-1 korttelialuetta on pienennetty vesialu-
een Kustannuksella.
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4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/huomioon
ottaminen”

Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon ottaminen

Téaydentyy mybhemmin.

4.4 Hyvaksymisvaihe
Taydentyy mybhemmin.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Korttelialueen kayttotarkoitus on asuinpientalojen ja kytkettyjen pientalojen korttelialue (AP-1).
Korttelialueelle esitetdan uudisrakennukselle sitova rakennusala ja sille kerrosluku 2/3rll seka
enimmaiskerrosalaneliometrimaara lukuna 300.

Rytin talo suojellaan sr-1 merkinnalla. Rytin talon rakennusalalle esitetdan rakennusoikeuden maa-
raksi 311 kerrosalaneliometria, joka on sama kuin rakennuksen tarkistettu kaytetty rakennusoikeu-
den maara.

Korttelialueelle esitetdan talousrakennusten ja auton sailytyspakan rakennusalat. Auton sailytys-
paikan rakennusalalle on merkitty 40 kerrosalaneliometria rakennusoikeutta.

EL RO AL

14406 5o
\ @ Q " -'

Ehdotusvaiheen asemakaavakartta: Uudisrakennuksen rakennusalan sijaintia ja autokatoksen ohjeellista
rakennusalaa on siirretty. Uudisrakennuksen ja Rytin talon vélissé olleen ohjeellisen autokatoksen rakennus-
ala on poistettu. Ajorasitetta, joka on kaavamuutosalueen ulkopuolella, on muutettu Maanmittauslaitoksen
rasitesopimuksen mukaisesti.
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5.1.1 Mitoitus

Rakennusoikeutta asemakaavassa on osoitettu yhteensa 651 k-m2, josta uudelle asuinrakentami-
selle 300 kerrosalaneliometria, autotallille 40 kerrosalanelidometria ja suojellulle Rytin talolle 311
kerrosalanelidmetria. Tonttikoko pysyy alkuperaisena 4933 nelidmetria, mutta kaavamuutosalue
kasvaa 5188 nelidmetriin rantavydéhykkeen muutosten vuoksi.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

AP-1
Asuinpientalojen ja kytkettyjen pientalojen korttelialue

Rakennusoikeutta asemakaavaluonnoksessa on osoitettu yhteensa 300 kerrosalanelidmetria, mika
jakautuu yhdelle paritalon rakennusalalle.

Rytin talolle on sr-1 merkinnalla tarkennettu sen sailyva rakennusoikeus 311 kerrosalanelidmetria ja
autotallille 40 kerrosalanelidmetrid. Rytin talon rakennusalalle on mahdollistettu lito-merkinnalla liike-
ja toimistotiloja.

Uudisrakennukselle on merkitty kerrosluku 2/3rll, jolla maaratdan rakennuksen sijoitus rinteeseen
siten, etta pohjoiseen nakyva massa on vain yhden kerroksen korkuinen. Tourujoelle aukeava julki-
sivu on kaksikerroksinen.

Tontille ajo on toteutettu rasitesopimuksella tontin 179-14-40-6 kautta.

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Asemakaava on Jyvaskylan kaupungin oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Kaavamuutosalueen uudisrakennus sopeutuu rakennettuun ymparistodn. Se on kooltaan suunnil-
leen olemassa olevien omakoti- ja paritalojen kokoinen ja muotoinen. Uudisrakennuksen arkkiteh-
tuuria on ohjattu ympariston rakennusten mukaiseen arkkitehtuuriin mm. symmetrisella harjakatolla.

Liikennevaikutukset eivat ole merkittavia. Yhden liikkerakennuksen muuttaminen liike- ja toimistora-
kennukseksi ja yhden paritalon lisddminen ei muuta merkittavasti nykytilannetta. Asemakaavan
luonnosvaiheen mielipiteissa on arvioitu |ahialueen liikenteen turvallisuustilanteen muuttuvan mer-
kittavasti.

Viheralue sailyy osana kehavihreaa ja kaupungin kaavoitusbiologi on kartoittanut puuston.

Liikenneratkaisut ovat herattaneet alueen asukkaissa runsaasti keskustelua. Saadussa palautteessa
arvioidaan Vapaaherrantien olevan osa laajempaa liikennekokonaisuutta. Asemakaavaratkaisun
tuottama vahainen likennemaara ei vaikuta mitenkaan laajemman alueen liikkenteen maaraan, saati
katu- tai tieliikenteen turvallisuuteen. Paikallisesti uusi asuinrakennus asukkaineen vaikuttaa liiken-
nemaariin, koska toteutuneessa nykytilanteessa piha-alueen liikennetta ei juuri ole.

Paatdstd Kankaan, Seppalan ja Aholaidan katu- ja tieverkkoratkaisusta ei talla hetkelld ole tehty.
Suunnittelu on kuitenkin kaynnissa. Vapaaherrantie tulee jossain muodossa palvelemaan nykyista
ja sinne kaavailtua tulevaa asutusta.
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5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamaarayksilla ohjataan rakennusten rakentamistapaa, piha-alueiden rakentamista,
maastonmuotoilua ja pysakoéinnin vahimmaismaaria.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- 4 ap/300 asuinkerrosalanelidmetria (2ap / asunto)
- 1 ap/100 liike- ja toimistotilan kerrosalametria
Polkupyoérien pysakointipaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 pp/30 asuinkerrosalanelidmetria
- 1 pp/100 liike- ja toimistotilojen kerrosalaneliometria

Pyoérapaikkojen tulee olla helppokayttoisia ja sijaita maantasosta helposti saavutettavissa. Paikoissa
tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Paikoista vahintdan 10 % tulee varata erikoispydrille. Vahintaan
puolet pydrapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan.

s
Alue, jolla puusto ja maapohja tulee sailyttaa nykytilassa. Puut on suojattava rakennustdiden ajaksi.
sr-1

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennus kuuluu osana maakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun kulttuuriymparistdéoén (Kankaan tehtaan alue). Korjaustdiden tulee perustua riittaviin sel-
vityksiin rakennuksen historiasta, rakenteista, yksityiskohdista ja niiden kunnosta. Korjaukset tulee
toteuttaa siten, ettd ne ovat kulttuurihistoriallista arvoa sailyttavia. Korjauksissa tulee kayttaa alku-
peraisia tai vastaavia materiaaleja. Rakentamislupaa vaativissa toimenpiteissa on pyydettava mu-
seoviranomaisen lausunto ennen luvan myontamista. Rakennuksen rungon sisalla ullakko- ja kella-
ritiloihin voi tehda kayttétarkoituksen muutoksia rakennusoikeuden sita estamatta.

Maarayksella ja merkinnalla suojellaan tontilla oleva rakennus ja ohjataan sen korjaamista. Lito-
merkinnalla sallitaan rakennuksen nykyinen kayttd myds toimisto-/ likerakennuksena.

Rakentamistapa

Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoista seka ottaa huo-
mioon valtakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympariston arvot.

Uudisrakennuksen julkisivujen tulee olla paaasiallisesti rapattu vaalean ruskealla kiviainespintaisella
rappauksella. Rakennusten julkisivuissa ei sallita ndkyvia elementtisaumoja. Sisaanvedot ja tehos-
tekentat tulee olla korkeatasoista puuta. Nakyviin jaava sokkeli tulee kasitella harmaalla kivirouhe-
pinnoitteella tai verhota vuolukivelld. Erivarisia nurkkalautoja / raystaslautoja ei sallita. Paajulkisivun
ikkunoiden tulee olla moderneja pystysuuntaisia ja lahted asunnon lattian rajasta ylospain.

Autokatoksen ulkoseinat tulee olla korkeatasoisesta puurimasta valmistettuja kevyita ruskeanhar-
maita rimaseinia.

Parvekkeet tulee toteuttaa sisdanvedettyind. Parvekkeiden kaiteet tulee olla maalattua puuta ja yla-
osien lasitukset kirkasta lasia. Terassit on toteutettava kevyina puurakenteisina pilariperusteisina
viheralueen reunalle.

Uuden paarakennuksen kattomuodon tulee olla symmetrinen loiva harjakatto ja sen korkeus ei saa
ylittdad kaavan maarddmaa enimmaiskorkeutta. Paarakennuksen katemateriaalin tulee olla tumman
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harmaata tai tummanpunaista konesaumattua peltia. Talousrakennusten ja autokatosten kattomuo-
don tulee olla loiva pulpettikatto. Talousrakennusten ja autokatosten katot tulee toteuttaa viherkat-
toina.

Sadevesijarjestelman vaakakourut tulee toteuttaa vesikaton varisena ja pystysyoksytorvet julkisivun
varisena.

Rakennuksen katolle ja julkisivuille saa asentaa aurinkoenergian hyddyntamiseen tarkoitettuja lait-
teita ja varusteita, jotka tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin kaupunkikuvalliset ja maisemalli-
set vaikutukset huomioon ottaen.

Piha-alueet ja maastonmuotoilu

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittdd kohteen vaatimustason mukainen kattava valaistussuunni-
telma. Piha-alueiden valaistuksen tulee olla haikdisematénta ja alaspain suunnattua. Valaistussuun-
nitelman laatijan tulee olla ammattitaitoinen ja kokenut valaistussuunnittelija.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittdd kohteen vaatimustason mukainen pihasuunnitelma. Piha-
suunnitelman laatijan tulee olla ammattitaitoinen ja kokenut pihasuunnittelija, esim. maisema-arkki-
tehti tai suunnitteluhortonomi.

Yleismaaraykset

Uudisrakennuksen rakennusoikeudesta voidaan kayttaa enintdan 50 %, jos tontin sr-1 -merkittyyn
rakennukseen ei ole toteutettu kuntotutkimukseen perustuvaa korjausta rakennuksen suojeluarvon
sailyttamiseksi. Tontin uudisrakennusoikeus voidaan kayttda kokonaan, kun kuntotutkimukseen pe-
rustuva ja rakentamislupaa edellyttava kattava korjausty6 on suoritettu.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemardinti tulee hoitaa kiinteistokohtaisin pumppaa-
moin.

Alueelle saa toteuttaa maalampdkaivoja.

Sitova tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa. Tonttia ei saa jakaa.

5.5 Vaikutusten arviointi

5.5.1 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon

Alue on osa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Alueen rakentamisella on vahaista paikallista
merkitysta maisema- ja taajamakuvaan. Uudisrakennus nakyy Tourujoen toiselle puolelle seka naa-
pureille. Toisaalta uudisrakennus upotetaan rinteeseen kellarin osalta, jolloin ylempana olevien pa-
ritalojen nakymat sailyvat padosin muuttumattomina.

Vanha Rytin talo suojellaan asemakaavalla, mutta Rytin talon pihapiiri tulee muuttumaan nykyisesta.
Uudisrakentamiselle ei saa myontaa rakentamislupaa ennen kuin tontin sr-1-merkityn rakennuksen
suojeluarvot sailyttavan peruskorjauksen viranomaisloppukatselmus on suoritettu.
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Ehdotusvaiheen havainnekuva Tourujoen suunnan ndkymésta. Rakennusta on muokattu harjakattoiseksi ja
soveltuen materiaaleiltaan ja véritykseltdén paremmin paikkaan sopivaksi. Puustoa on séilytetty luonnosvai-
heen ratkaisua enemmén rakennusten sijaintia tarkentamalla. Kuva: Arkkitehtipalvelu Oy.

FEa

Nékymé Vapaaherrantien puolelta ilmasta puustolla. Asemakaavaehdotuksen rakennusala sitoo rakennuksen
paikan ja laajuuden. Uudisrakennus on ldhes alisteinen tontilla olevaan Rytin taloon néhden, koska se sijoittuu
mastollisesti Rytin taloa alemmas.

25



14:072 Vapaaherrantie 21, selostus ehdotusvaihe (26)

Vaikutukset palveluihin, tyopaikkoihin, liikenteeseen tai luonnonymparistoon

Kaavaratkaisu ei vaikuta alueen palveluihin, liikenteeseen tai tyopaikkoihin. Liikenteen vaikutukset
eivat muutu suuresti nykytilanteesta. Kaksi asuntoa lisda tuottaa todennakdisena neljan auton li-
saantymisen ajorasitteen kohdalla. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa liikketoiminnan, joka
Voi joissain tapauksissa aiheuttaa liikkennettd asumista enemman. SR- rakennuksessa sallitaan toi-
misto- ja liikekaytto (lito) nykyasemakaavan mukaisesti, mutta uudisrakennuksessa vain asuminen.

Alueelle laaditut suunnitelmat

Jyvaskylan kaupunki on aloittanut Tourujoen kunnostuksen ja palauttaa sen mahdollisimman luon-
nonmukaiseen tilaan. Kunnostuksen tavoitteena on vaelluskalojen nousun ja lisdantymisen mah-
dollistaminen seka joen virkistyskayttomahdollisuuksien kehittdminen suojeltu kulttuuriymparisto
huomioiden. Tourujoen kunnostuksen rakentaminen on aloitettu v. 2024. Arvioitu vedenpinnankor-
keus tontin kohdalla tulisi putoamaan noin metrin verran alaspain v. 2022 padotun veden tasosta.
Tonttijakoon huomioitu normaaliveden korkeus v. 2025 tammikuun tasossa, jonka vuoksi tontin ra-
jaa on tarkennettu ja uusi tontti numero 13 on muodostettu vanhan numero 9 sijaan.

Tontin kunnostus lisaa alueen virkistysarvoja ja mm. vaelluskalojen nousu kaupungin keskustan
liepeille on merkittava viihtyisyyteen vaikuttava tekija.
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Tourujoen kunnostussuunnitelma kaavamuutosalueen lahistélla. Nykyinen laituri poistetaan. Kaavamuutos-
alue merkitty karttaan likiméaéarin punaisella katkoviivalla.
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Vaikutukset luonnonoloihin

Kaavaratkaisu turvaa liito-oravan jokivartta pitkin sijoittuvan kulkuyhteydet sailymisen ja turvaa ra-
vintopuuston sailymisen alueella. Kaavaratkaisu turvaa Tourujoen varren puustoisen rantavydhyk-
keen s-merkinnalla. Kaavaratkaisun aiheuttamat tarpeet puiden kaadoille rajoittuvat muutamaan
puuhun.

Rantavyohykkeella tulee sailyttaa tontin rantakaistaleen puusto seka erikseen merkityt sailytettavat
puut puutarhassa kehavihrean toteuttamiseksi. Tama tuottaa rantaan suojavyohykkeen Tourujoen
suuntaan niin joen olosuhteiden sailyttdmiseksi kuin maisemavaikutusten minimoimiseksi uudisra-
kennuksen verrattain pienen koon ohella. Tourujoen palauttaminen koskeksi on kdynnistynyt vuonna
2024.

Sosiaaliset vaikutukset

Toteutuessaan kaava tuo alueelle nelja kotitaloutta eli noin 4-20 uutta asukasta, joten asukasmaa-
ran lisdys on vahainen suhteessa suuralueen asukasmaariin. Alueen nykyisille asukkaille muutos
voi olla merkittavampi. Taydennysrakentaminen ja olemassa olevien olosuhteiden muuttuminen on
normaalia kaupungin kehittymisesta johtuvaa muutosta. Viereisen Kankaanalueen muutokset ai-
heuttavat alueelle kokonaisuudessaan suuremmat vaikutukset. Vuonna 2003 toteutunut useiden
paritalojen rakentaminen Vapaaherrantie varteen on vaikutuksiltaan ollut suurempi ja haitannut ole-
massa olevien vanhojen rakennusten rauhaa.

Vaikutukset ilmastoon

Asemakaava tukee Jyvaskylan kaupungin resurssiviisausohjelman tavoitteita. Olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen tdydennysrakentaminen mahdollistaa rakennetun palveluverkon hyddyntami-
sen. Alueen rakenne tekee kavelysta ja pyorailystd helppoa ja houkuttelevaa Alueen rakenne on
suunniteltu niin, ettéd rakennusten sijoittelu, eteldan suuntautuvat kattolappeet ja kattokulmat mah-
dollistavat aurinkoenergian hyddyntamisen. Asemakaavassa on maarayksia aurinkoenergian hyo-
dyntamisesta, esimerkiksi aurinkopaneelien ja -keraimien sijoittamisesta.

Rakennusten ja infran rakentamisesta syntyy paastoja. Asemakaavassa edellytetdan rakennuslupa-
asiakirjoihin liitettavaksi rakennushankkeen hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma siséaltaen
myos suunnitelman rakentamisaikaisesta hulevesien hallinnasta.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakartan lisaksi kaavaluonnoksesta on laadittu havainnekuvia, jotka esittavat esimerkin-
omaisesti tavoitellun kaava-alueen toteutuksen.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Toteutus on mahdollinen kaavanvoimaantulon jalkeen vuonna 2025. Toteutusaikatauluun voi vai-
kuttaa taloussuhdanteet.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan seka muiden asiassa oleellisten viranomaisten
kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota:
- Rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailymiseen.
- Kaupunkikuvan ja rakennusten arkkitehtuurin korkealaatuisuuteen.
- Hulevesien hallintaan.
- Tonttien piha-alueiden suunnittelun ja toteutuksen korkealaatuisuuteen.

- Luonnon- ja pihaymparistdén arvojen sailymiseen.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.
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L am A
T AVOwz

KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan veoimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AVQin kaupunkiym piristd -politiikka yhdistai ihmiset,
luennon ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tihtdimme sopusointuun ja elamyksellisyyteen,
ympiriston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessd luomme tulevaisuuden Jyviskylad —
arvoja, ymparistod ja ihmistd kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/aveinkaupunkiymparisto
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